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Stadt Donzdorf - Bebauungsplan "Stellfelbe II" =

1. Einleitung

1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Donzdorf Uberplant am westlichen Stadtrand Teile des rechtskraftigen Industrie-
gebietes Gewerbegebietes "Industriegebiet I (Stellfelbe)". Zur rechtlichen Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung wird der Bebauungsplan "Stellfelbe II" aufgestellt. Dieser soll
eine spezifische Steuerung der gewerblichen Entwicklung besonders in Hinblick auf die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetriebe ermdglichen und zum Schutz der Funktionsfahigkeit
und Attraktivitat der Innenstadt beitragen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes muss die Eingriffsregelung der Natur-
schutzgesetzgebung Berlicksichtigung finden. Des Weiteren ist ein Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu erstellen. Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung dokumentiert die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung, die in der Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umwelt-
schutzes ermittelt werden. Das Artenschutzrecht gemaB § 44 BNatSchG wird ebenfalls in
der Umweltpriifung behandelt. Es unterliegt nicht der Abwagung.

Mit der Erstellung dieser Leistungen wurde das Biro Helbig UmweltPlanung, Leonberg im
September 2022 beauftragt.

1.2. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand von Donzdorf an der SiBener StraBe. Das
Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans , Industriegebiet
I,

Art und Umfang des Vorhabens

Der Bebauungsplan "Stellfelbe II" umfasst eine Gesamtflache von 6,76 ha und setzt
Industrie-, Gewerbe- und Sonderflachen von insgesamt 6,26 ha fest. Als MaBB der baulichen
Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 (Industrie- und Sondergebiete) bzw.
0,8 (Gewerbegebiet) festgesetzt, die nicht Uberschritten werden darf. Die festgesetzte
Gebdudehdhe ist auf maximal 12 m im Industriegebiet und Sondergebiet und auf 6 m im
Gewerbegebiet begrenzt. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Flir die maximale
Gebdudelédnge wurde keine Langenbeschrankung ausgesprochen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden StraBen Adolf-Kélping-StraBe und Mozart-
straBe. Diese miinden im Norden in die StiBener StraBe und im Siden in die DaimlerstraBe.

Im Plangebiet sind ein Industriegebiet, ein Sondergebiet und ein Gewerbegebiet festgesetzt.
Offentliche Grinflachen werden durch den Bebauungsplan nicht ausgewiesen.
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Abb. 1: Lage des Planungsgebietes, ohne MaBstab, auf Grundlage der Topografischen Karte
(Landesvermessungsamt B.-W., 2012)

GemaB § 8a Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg KSGBW
ist auf neu gebauten oder grundlegend sanierten Dachern eine Installation von Photovolta-
ikanlagen vorgeschrieben.

Die AuBenbeleuchtung im Plangebiet ist in streulichtarmer und insektenschonender Bauwei-
se auszuftihren.

Zum Schutz von Brutvogeln und Fledermdusen ist der Gebdudeabriss auf den Zeitraum
zwischen dem 01.11. und 28.02. und die Rodung von Gehélzen auf den Zeitraum zwischen
dem 01.10. und 28.02. beschrankt.

1.3. Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung
1.3.1 Fachgesetze
Fur das anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung

des § 18 Bundesnaturschutzgesetz (i.d.F. vom 14.12.2022) in Verbindung mit
§ 1 a Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom 04.01.2023) zu beachten.

1.3.2 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte Ostteil des Regionalplans Region Stuttgart (Verband Region
Stuttgart 2009) ist der Vorhabenbereich als "Siedlungsflache Industrie und Gewerbe"
dargestellt.
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1.3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Mittlere Fils -
Lautertal ("Flachennutzungsplan 2035", VTG Straub Ingenieurgesellschaft mbH 2019) weist
den Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache aus. Am nérdlichen Rand des Plangebietes
sind Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Wege, Platze dargestellt. Am Nordwestrand
des Gebietes ist ein Regeniberlaufbecken verzeichnet. Der &stliche Teil des Plangebietes
weist fur einzelne Flachen eine Kennzeichnung fiir eine Belastung mit umweltgefahrdenden
Stoffen auf.

1.3.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Mittlere Fils - Lautertal ("Land-
schaftsplan 2035", faktorgruen, 2019) sind flir das Vorhabengebiet folgende Informationen
dargestellt:

In Plan 1.1 "Bestand und Nutzung - Westteil" sind die Flachen des Vorhabenbereiches als
Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Im westlichen Teil des Vorhabengebietes sind mehrere
markante Einzelbaume verzeichnet. Plan 4.1 ,Zielkonzept Landschaft - West" weist die im
Westen des Plangebietes gelegene Ackerflache als Gebiet fir siedlungsnahe Erholung (Nah-
und Kurzzeiterholung) aus.

1.3.6 Bestehende und angrenzende Bebauungsplane

Der Vorhabenbereich liegt vollsténdig innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Industriegebiet I (Stellfelbe)™ von 1965.

1.3.7 Schutzgebiete

Im Vorhabenbereich sowie der naheren Umgebung befinden sich keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope oder Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz.

Die nachsten geschitzten Biotope liegen nordwestlich des Vorhabengebietes in einer
Entfernung von ca. 200 m (LUBW online, 2022).

Bodendenkmale sind nach aktuellem Kenntnisstand im Vorhabenbereich nicht verzeichnet.

Landesweiter Biotopverbund Baden-Wiirttemberg

Kernflachen stellen die Ausgangsbiotope des Verbundes dar. Diese sollen in einen raumli-
chen Verbund gebracht werden. Kernrdume bestehen aus mindestens zwei zu arrondieren-
den Kernflachen, die in einer Entfernung von maximal 200 m zueinander liegen und durch
keine Barriere getrennt sind. Basierend auf den Kernrdumen wurden die Suchraume mit
einer Entfernung von 500 m und 1.000 m als potenzielle Verbundraume ermittelt (LUBW
online, 2022).

Im Vorhabenbereich sowie der naheren Umgebung befinden sich keine Flachen fir den
"Biotopverbund feuchte Standorte" und den ,Biotopverbund trockene Standorte"™ (LUBW
online, 2022).

Der "Biotopverbund mittlerer Standorte" verlauft mit einem 500 m Suchraum etwa 250 m
nordwestliche des Plangebietes (LUBW online, 2022).
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Generalwildwegeplan

Der Vorhabenbereich sowie die weitere Umgebung werden nicht durch Wildtierkorridore
Uberlagert. Die Kernachse des nachstgelegenen Wildtierkorridors verldauft Ostlich des
Vorhabenbereiches in ca. 2,5 km Entfernung. (LUBW online 2022)

1.3.8 Fachplanungen
Fir das Gebiet liegen folgende Fachplanungen und —-gutachten vor und wurden bei der
Erarbeitung des Umweltberichts berlcksichtigt:

- Helbig UmweltPlanung (2022): Artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpo-
tentialanalyse
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2. Bestandsaufnahme (Basisszenario Beschreibung und Bewer-

tung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der Prognose bei
Durchfithrung der Planung

2.1. Methodik

Die Beschreibung der Bestandssituation umfasst die Funktion der Schutzglter, die Art des
Bestands, vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungsmdéglichkeiten. Die Schutzgiter
werden getrennt voneinander und anhand ihrer Einzelfunktionen erfasst, um sicherzustellen,
dass samtliche relevanten Aspekte untersucht sind.

Bestandsbewertung und Konfliktermittlung erfolgen in Bezug auf den im Bestandsplan
dargestellten Realbestand. Aufgrund planungsrechtlicher Vorgaben aus rechtskraftigen
Bebauungsplanen weist die rechnerische Bilanzierung in Teilflachen abweichende Anga-
ben/Bewertungen auf (vgl. Kap. 6.3) und basiert hier auf den rechtskraftigen Festsetzun-
gen.

Die Bestandserfassung und -bewertung bildet die Grundlage fiir die anschlieBende Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung. Auf die Bestandsbeschreibung und -bewertung baut zudem die
Beschreibung der mit der Umsetzung der Planung verbundenen Veranderung des Umweltzu-
standes auf. Sie ist Grundlage zur Ableitung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich.

Grundlage fiir die Bewertung des Eingriffs stellt die Okokonto-Verordnung des Landes
Baden-Wirttemberg (OKVO 2010) dar. Dabei werden die Schutzgiter Biotope und Arten
sowie Boden und Grundwasser quantitativ bewertet. Wirkungsbereiche oder Schutzguter,
fir die kein quantifizierter Bewertungsrahmen vorliegt, werden verbal-argumentativ
beurteilt.

Die Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung finden sich im
Anhang.

Bei der Beschreibung der Auswirkungen wird unterschieden in unerhebliche und erhebliche
Auswirkungen.

2.2. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevdlkerung

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten BaumaBnahme Auswirkungen
durch Immissionen und Veranderungen des Landschaftsbildes, auf die Gesundheit und die
Erholungsfunktion der Landschaft von Bedeutung.

2.2.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Erholung:

Im Bereich der Vorhabenflache ist keine Erholungsinfrastruktur vorhanden. Im Hinblick auf
die Lage des Vorhabengebietes und das vorhandene Wegenetz kann eine Nutzung der
Vorhabenflache zur Feierabenderholung oder fiir Spaziergange ausgeschlossen werden.

Die unmittelbar sidlich an den Geltungsbereich angrenzende StraBe ist im Landschaftsplan
als Radweg ausgewiesen. Diese Wegeverbindung dient der sidlich ansassigen Anwohner-
schaft als Teilstrecke fir Wanderungen und Radtouren in umliegende Landschaftsraume
sowie flr Spaziergange, insbesondere flir die Feierabenderholung.
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(Verkehrs-)Larm / Luftschadstoffe / Gerliche:

Durch die bestehende Nutzung als Gewerbe und Industriestandort bestehen im Vorhabenbe-
reich Vorbelastungen durch Larm und Abgasemissionen. Weitere Vorbelastungen sind durch
verkehrsbedingte Larm- und Abgasemissionen von der SiiBener StraBBe vorhanden.

Bewertung der Bedeutung:

Die Vorhabenflache zeichnet sich durch eine sehr geringe Bedeutung fir die wohnumfeldna-
he Erholung der sidlich ansassigen Anwohnerschaft aus. Eine Nutzung der Flachen zum
Zwecke der Naherholung kann nach aktuellem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Bestandbewertung gemaB geltender Bebauungspldne

Bei Umsetzung des Rechtsbestandes ware das gesamte Plangebiet als Industriegebiet
bebaut. Eine Erholungsnutzung des Gebietes ware in diesem Fall nicht gegeben.

2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Erholung:

Durch das Vorhaben werden bereits bestehende Industrie- und Gewerbeflachen Uberplant,
welche nach aktuellem Kenntnisstand keiner Erholungsnutzung dienen. Die Funktion des
Vorhabengebietes sowie der westlich angrenzenden Flachen flir die wohnumfeldnahe
Erholung sowie die Naherholung wird durch das Bauvorhaben nicht eingeschrankt.

Die sehr geringe Bedeutung fir die Erholungsfunktion sowie die bestehenden Vorbelastun-
gen fihren zur Ableitung eines nicht erheblichen Eingriffes.

(Verkehrs-)Larm / Luftschadstoffe / Gerliche:

Der Vorhabenbereich ist durch die aktuelle Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet sowie
durch die Lage an der SiiBener StraBe vorbelastet.

Anlagebedingt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Larm, Luftschadstoffe oder
Gerlche zu rechnen.

Betriebsbedingt ist nicht mit einer Zunahme des Verkehrs im Gebiet auszugehen. Von einer
Zunahme von Larm- oder Geruchsemissionen ist nicht auszugehen.

Abfallentsorgung / Abwadsser:

Betriebsbedingt sind Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete
Abfallentsorgung innerhalb des Vorhabenbereiches nicht zu erwarten. Eine geregelte
Entsorgung der Abfalle wird lber die Anbindung an die Abfallentsorgung der Stadt Donzdorf
gewabhrleistet.

Ebenso wird eine Ableitung von Abwassern in die bestehende Kanalisation gewahrleistet.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Abfallentsorgung und Abwasser sind somit nicht zu
erwarten.
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Risiken fir die menschliche Gesundheit durch Unfélle oder Katastrophen

Nach aktuellem Kenntnisstand der Stadt Donzdorf sind in der Umgebung des Plangebietes
keine Storfallbetriebe vorhanden.

Vorhabenbedingt ist nicht mit dem Auftreten von Risiken flir die menschliche Gesundheit
durch Unfalle oder Katastrophen zu rechnen.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die unmittelbar sudlich verlaufende Wegeverbindung fir die Erholungsnutzung aus dem
Siedlungsraum in die freie Landschaft bleibt erhalten.

2.2.4 Ergebnis

Aufgrund der Vorbelastungen ist kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut anzunehmen.

2.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenviel-
falt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggfs.
wiederherzustellen.

2.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Biotope:
Die Bestandserfassung der Biotoptypen im Vorhabenbereich erfolgte im September 2022.

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil durch gewerblich genutzte Flachen charakteri-
siert. Am westlichen Rand befindet sich eine Ackerflache. Im Nordwesten des Plangebietes
sind gréBere Zierrasenflachen angelegt.

Nach Osten und Siden geht das Plangebiet in das bestehende Industrie- und Gewerbege-
biet Uber. Westlich grenzt der Vorhabenbereich an ausgedehnte Ackerflachen an. Noérdlich
des Plangebietes befinden sich Sportanlagen.

Die bestehende Adolf-Kdlping-StraBe quert den Vorhabenbereich in zentraler Lage von
Norden nach Sidden. Am Nordrand des Plangebietes verlauft die MozartstraBe in Ost-West-
Richtung.

Am norddstlichen Rand des Vorhabengebietes befinden sich Verkehrsgrinflachen sowie eine
Hecke entlang der SiiBener StraBe. Weitere Grinflachen befinden sich am sidwestlichen
Rand entlang der DaimlerstraBe. Die beiden Grundstlicke im Sidosten werden von Hecken-
strukturen und einzelnen Baumen umgrenzt. Weitere Einzelbdume befinden sich entlang der
SiuBener StraBe und im Nordwesten des Vorhabenbereichs.

Biotopbewertung:

In der nachfolgenden Tabelle sind die erfassten Biotoptypen des Realbestandes und deren
Qualitat gelistet:
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Biotoptyp Naturschutz-fachliche Fliche

Nr Bezeichnung, Erlduterung Bedeutung ha

33.80 |Zierrasen Sehr geringe Bedeutung 0,39

35.11 | Nitrophytische Saumvegetation Mittlere Bedeutung 0,004

37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetati- | Sehr geringe Bedeutung 0,71
on

44,11 | Geblsch mit naturraum- oder standortunty- | Mittlere Bedeutung 0,02
pischer Artenzusammensetzung

44.21 |Hecke mit naturraum- oder standortuntypi- | Mittlere Bedeutung 0,03
scher Artenzusammensetzung

44.30 |Heckenzaun Sehr geringe Bedeutung 0,10

60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache Sehr geringe Bedeutung 2,89

60.21 |Vollig versiegelte StraBe oder Platz Sehr geringe Bedeutung 1,97

60.22 | Gepflasterte StraBBe oder Platz Sehr geringe Bedeutung 0,47

60.23 |Weg oder Flache mit wassergebundener|Sehr geringe Bedeutung 0,06
Decke, Kies oder Schotter

60.50 |Kleine Griinflache Sehr geringe Bedeutung 0,15

Summe Flachenwert Bestand 6,76

Tabelle 1: Biotoptypen im Bestand

(Differenzen in der Summenbildung sind rundungsbedingt.)

Insgesamt ist der Vorhabenbereich durch Uberwiegend sehr geringe Biotopqualitaten
gekennzeichnet.

Artenschutz:

Im Jahr 2018 sowie 2020 erfolgten durch den Biologen Herr Krause von der Stadt Donzdorf
Untersuchungen zu Végeln und Reptilien flir die Offenlandflachen westlich und nordwestlich
des Plangebietes. Teil des damaligen Untersuchungsraumes war auch der westliche Teil des
aktuellen Plangebietes. Die Untersuchung wies fir das entsprechende Teiluntersuchungsge-
biet die rote Liste Arten Feldsperling, Haussperling und Star sowie weitere nicht gelistete
Vogelarten nach. Ein Bezug zum aktuellen Plangebiet kann daraus nicht abgeleitet werden,
da der betreffende Teil des Untersuchungsgebietes auch groBe Teile des slUdwestlich
gelegenen Gewerbegebietes umfasste. Ein Nachweis fir Reptilien wurde flir den Bereich des
ehemaligen Bahndamms westlich des Plangebietes erbracht. Die PopulationsgroBe wurde als
klein beschrieben. Die entsprechenden Flachen weisen einen Abstand von mindestens 300
m zum aktuellen Plangebiet auf.

Im Jahr 2019 wurde fiir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West II - Erweiterung"
nordlich des Plangebietes eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit einer Fledermau-
serfassung durch das Biro Zeeb & Partner durchgefiihrt. Im Zuge dieser Untersuchung
wurden flr das aktuelle Plangebiet Nachweise flir die Zwerg- und die Breitfligelfledermaus
erbracht.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung erfolgte 2022 durch das Blro Helbig Umwelt-
Planung. Hierzu wurden zunachst im Rahmen einer Habitatpotentialanalyse und arten-
schutzfachlichen Konflikteinschatzung die vorhandenen Habitatpotentiale des Plangebietes
untersucht und ermittelt, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte im Hinblick
auf die betroffenen Artengruppen zu erwarten sind.

Am 16.11.2022 wurde eine Ubersichtsbegehung durchgefiihrt.

Aufgrund des vorgefundenen Habitatpotentials, der umgebenden Nutzungen und der fiir das
Plangebiet vorliegenden artenschutzrechtlichen Erfassungen wurden folgende Artengruppen
bericksichtigt:

e Europaische Vogelarten (Frei- und Zweigbrtter, Nischen- und Gebaudebriiter)

e Fledermause.



Stadt Donzdorf - Bebauungsplan "Stellfelbe II" =

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung HELBIG :

UMWELTPLAN

Fir sonstige artenschutzrechtlich relevante Arten (Reptilien, Amphibien, Fische, Haselmaus,
Insekten (Falter und holzbewohnende Kaferarten)) ist kein Habitatpotential vorhanden.

Im Ergebnis der Habitatpotentialanalyse konnten essentielle Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten fir Fledermause flr den GroBteil des Plangebietes ausgeschlossen werden. Fir zwei
Gebaude des Plangebietes konnte keine abschlieBende umfassende Aussage zur Eignung flr
Fledermause erfolgen, da diese nicht von innen begutachtet werden konnten. Von auBen
bzw. aus der Entfernung wiesen die beiden Gebdude jedoch ein geringes Habitatpotential
fir Fledermause auf.

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind fir
die Artengruppe der Vdgel und der Fledermause die folgenden MaBnahmen erforderlich:

- Begrenzung des Rodungszeitraumes auf den Zeitraum auBerhalb der Brutsaison der
Vogel (Anfang Oktober bis Ende Februar) zur Vermeidung einer unabsichtlichen T6-
tung oder Verletzung von Individuen, alternativ eine Kontrolle der Baume mit Habi-
tatpotential vor Fallung durch eine Fachperson,

- Begrenzung von Gebdudeabrissen auf den Zeitraum auBerhalb der Aktivitatsphasen
der Fledermduse (Anfang November bis Ende Februar) zur Vermeidung einer unab-
sichtlichen Tétung oder Verletzung von Individuen, alternativ eine Kontrolle der Ge-
bdude mit Habitatpotential vor Abriss durch eine Fachperson.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden somit nicht abgeleitet.

Okologische Wertigkeit:

Zusammenfassend zeichnet sich das Vorhabengebiet durch bebaute Siedlungsflachen und
eine strukturarme Ackerflache aus. Insgesamt ist somit eine Uberwiegend geringe 6kologi-
sche Bedeutung vorhanden.

Bestandsbewertung gemaB geltender Bebauungsplane

Bei Annahme der Umsetzung des geltenden Bebauungsplanes ware die Wertigkeit der
Flachen im Vergleich zum Realbestand groBtenteils identisch. Der momentanen Ackerflache
wirde als Teil des Industriegebietes ebenfalls nur eine sehr geringe Bedeutung zugespro-
chen.

Schutzgebiete:

Im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung sind keine gesetzlich geschlitzten Biotope oder
Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz vorhanden.

Vorbelastungen:

Die gewerbliche Nutzung der Flachen sowie die unmittelbar angrenzenden, Industrie- und
Gewerbeflachen stellen Vorbelastungen dar.

2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Biotope:

Baubedingte Auswirkungen kénnen in Form einer tempordren Stérung durch Immissionswir-
kungen (Larm, Licht, Schadstoffimmissionen, Erschitterung) in Folge von Bautatigkeiten
auftreten. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung werden diese Beeintrachtigungen jedoch
nicht als erheblich beurteilt.

Auf den westlich angrenzenden Flachen kann es baubedingt zur Beeintrachtigung der
Vegetation durch Eintrage von Staubemissionen kommen.
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Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich durch Abgrabung, Aufschittung, Versiegelung
und Uberbauung der westlich gelegenen Ackerflache. Diese Flache zeichnet sich durch eine
geringe Wertigkeit aus.

Insgesamt fihrt das Vorhaben zu einer zuséatzlichen Versiegelung und Uberbauung von
0,5 ha.

Betriebsbedingte Eintrédge von Nahr- und Schadstoffen in die westlich angrenzenden Flachen
kdénnen dort zur Beeintrachtigung der vorhandenen Vegetation fihren.

Durch das Vorhaben sind keine Flachen des landesweiten Biotopverbundes betroffen. Somit
hat das Vorhaben keine Auswirkungen auf den Biotopverbund.

Der Eingriff ist aufgrund der Gberwiegend sehr geringen Biotopqualitat nicht als erheblich zu
beurteilen.

Fir benachbarte Schutzgebiete (gesetzlich geschiitzte Biotope) wird durch das Vorhaben
keine erhebliche Betroffenheit gesehen.

Artenschutz:

Aufgrund der geringen Biotopqualitdt und der groBflachigen Versiegelung ist nicht mit einem
Auftreten geschitzter oder gefahrdeter Arten zu rechnen. Entsprechend der Artenschutz-
rechtlichen Relevanzprifung bietet das Plangebiet Lebensraumpotentiale fiir siedlungsbe-
wohnende, stdrungsresistente Arten. Eine vertiefende faunistische Untersuchung des
Plangebietes ist daher nicht erforderlich.

Die durch das Biro Helbig UmweltPlanung durchgefiihrte Artenschutzrechtliche Relevanz-
prifung kommt zu folgendem Ergebnis "dass im Zuge der Vorhabenrealisierung bei Einhal-
tung der [..] genannten MaBnahmen und weiteren Vorgehensweise ein Eintreten von
Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG vermieden werden
kann".

Baubedingt kann es ohne Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Toétung und
Verletzung einzelner Tiere (Fledermduse sowie Nestlinge von Vdgeln) sowie zur Aufgabe
nahe gelegener Nester durch Baustellenbetrieb und Bautatigkeiten, insbesondere bei der
Baufeldraumung kommen. Fir den Artenschutz kénnen anlagebedingt durch den Verlust
von Gehoélzen und den Riickbau von Gebdauden Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln
(Nistplatze) sowie Tagesverstecke von Fledermausen (Gebaudequartiere) zerstért werden.
Eine mogliche Zerstérung von Fortpflanzungsstétten von Fledermausen kann nicht abschlie-
Bend eingeschatzt werden.

Betriebsbedingt ist nicht mit einer Zunahme von Larm- und nachtlicher Lichtemission im
Plangebiet zu rechnen.

Insgesamt werden die Auswirkungen nicht als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Tiere
und Pflanzen beurteilt.

2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der Erhalt bestehender Einzelbdume im Vorhabenbereich kdnnte Beeintrachtigungen des
Schutzguts vermindern.
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Ferner tragt die Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte bei.

Zum Schutz von Brutvdogel und Fledermausen ist eine Baufeldraumung (Rodung von
Gehdlzen) auf den Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. sowie der Abriss von
Gebduden auf den Zeitraum zwischen dem 01.11. und dem 28.02. beschrankt.

2.3.4 Ergebnis

Biotope:

Durch das Vorhaben werden Lebensrdume von Uberwiegend sehr geringer Wertigkeit
beansprucht. Dies flhrt zum Verlust einer Ackerflache. In geringem Umfang wird somit in
Flachen mit mittlerer Bedeutung eingegriffen.

Artenschutz:

Die Artenschutzrechliche Relevanzprifung benennt fiir das Plangebiet Habitatpotentiale fir
siedlungsbewohnende und stérungstolerante Arten.

Die Artenschutzrechtliche Prifung fir das Plangebiet kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Berlicksichtigung der genannten MaBnahmen ein Eintreten von Verbotsverletzungen von § 4
Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG vermieden werden kann.

2.4. Schutzgut Boden

GemaB Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen bei Einwirkungen auf den Boden
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Der Vorhabenbereich wird im Landschaftsplan als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

GemaB den Angaben der Geowissenschaftlichen Ubersichtskarte im MaBstab 1:350.000 wird
der gesamte Vorhabenbereich der Bodenkundlichen Einheiten "Braunerden und Parabraun-
erden aus Schotter und Terrassensedimenten" zugeordnet. (LGRB 1998)

Vorbelastungen:

Vorbelastungen sind durch groBfléchige Versiegelung und Verdichtung im Uberwiegenden
Teil des Vorhabenbereichs gegeben.

Nach Auskunft der Landratsamtes Goppingen sind gemaB Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter zwei Altstandorte Maschinenbau bzw. Bauunternehmen auf den Flurstiicken 1467 und
1468 erfasst. Fur die Flachen ist weiterer Handlungsbedarf bei Entsiegelung und eine
abfallrechtliche Beseitigung oder anderweitige Verwertung von auffalligem Material vorzuse-
hen.

Bewertung der Bedeutung:

Die bereits versiegelten Bereiche der Verkehrs- und Industrieflachen sind von sehr geringer
Bedeutung flr die Bodenfunktionen.

Die unversiegelten Flachen wurden wie folgt bewertet:

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich liegen flir die unversiegelten Flachen im Hinblick auf
die weiteren Bodenfunktionen "Natlrliche Bodenfruchtbarkeit", "Ausgleichskérper im
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Wasserhaushalt" und "Filter und Puffer fir Schadstoffe" keine Bewertungen vor. Die Flachen
werden in Bezug auf die Bodenfunktionen mit der Wertigkeit sehr gering bewertet. Auf der
Ackerflache im westlichen Plangebiet liegt laut Datenbank des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) der Bodentyp , mittel und magig tiefer kalkhaltiger Brauner
Auenboden und Auenrendzina®™ vor. Dieser zeichnet sich durch eine hohe Gesamtbewertung
der Bodenfunktionen aus. Die einzelnen Bodenfunktionen werden wie folgt bewertet:
~Natirliche Bodenfruchtbarkeit™: mittel, ,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt": sehr hoch,
»Filter und Puffer fir Schadstoffe™: hoch.

Bestandsbewertung gemaB geltender Bebauungsplane

Bei Umsetzung des geltenden Baurechts ware die gesamte Flache des Plangebietes durch
Bebauung versiegelt. Die Flachen wiirden keine Bodenfunktionen mehr erfiillen und hatten
damit keine Bedeutung flr das Schutzgut.

2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingt wird es im Vorhabenbereich durch Abgrabung und Aufschittung im Bereich der
westlichen Ackerflache zu einer Veranderung der Bodenstruktur kommen.

Beeintrachtigungen des Bodens im restlichen Plangebiet liegen aufgrund der bestehenden
Versiegelung und Uberbauung nicht vor.

Bei Berlicksichtigung der allgemeinen technischen Vorschriften ist keine Gefahr von stoffli-
chen Eintragen in den Boden wdhrend der BaumaBnahmen zu befiirchten.

GemaB dem Bebauungsplan "Stellfelbe II" ist eine zusétzliche Uberbauung und Versiegelung
von 0,5 ha Flache méglich.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut aufgrund der bestehenden groBflachigen
Bebauung flir den GroBteil des Plangebietes als nicht erheblich einzustufen. Fir die bislang
unbebaute Ackerfldche im Westen des Plangebietes ist der Eingriff aufgrund der hohen
Bodenwertigkeiten als erheblich einzustufen.

2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verminderung von Eingriffen in den Boden sollte eine Trennung von Ober- und Unterbo-
den sowie ein weitestmdglicher Wiedereinbau des Oberbodens erfolgen. Der Oberboden der
Ackerfldche ist zu sichern und an anderer Stelle wenn méglich wieder aufzubringen.

Des Weiteren ist eine Reduzierung der Bodenverdichtung durch Sicherung der nicht lber-
baubaren Flachen vor Befahren und Ablagerungen anzustreben. Eine flachensparende
Lagerung von Erdmassen und Baustoffen tragt zur weiteren Verminderung von Eingriffen in
den Boden bei.

Durch Tiefenlockerungen und Wiederherstellung kdnnen Beeintrachtigungen durch den
Baustellenbetrieb auf den nicht Uberbauten Flachen vermindert werden.

2.4.4 Ergebnis

Durch das Vorhaben entstehen flir den GroBteil des Plangebietes keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch Abgrabung, Aufschiittung, Versiegelung und Uberbauung. Aufgrund der
bestehenden Bebauung und Versiegelung des Gebiets entsteht hier kein erheblicher Eingriff
durch das Vorhaben. Fir die Ackerflache im Westen des Plangebietes entsteht durch das
Vorhaben ein erheblicher Eingriff durch Abgrabung, Aufschittung und Versiegelung.
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2.5. Schutzgut Flache

GemaB Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Der Mdoglichkeit der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenent-
wicklung ist Vorrang zu geben. Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen ist auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

Flache ist nicht vermehrbar und somit ein knappes Gut. Insofern wurde dieses Schutzgut in
den Schutzkatalog des BauGB in der Fassung vom 29.07.2017 mit aufgenommen.

2.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die Verkehrsflachen, Industrie- und Gewerbeflachen sowie die landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Acker) und die Verkehrsgriinflachen weisen als liberwiegender Teil des Plangebietes
eine sehr geringe Bedeutung in Bezug auf ihre Biotopwertigkeit auf (99 %). Etwa 1 % wird
von den mittelwertigen Fldachen der Gebilsche und Hecken sowie von Saumvegetation
eingenommen.

Vorbelastungen:

Die Verkehrsflachen (StraBe "Adolf-Kolping-StraBe" und "MozartstraBe") sowie die Indust-
rie- und Gewerbeflachen weisen Vorbelastungen aufgrund von (Teil-)Versiegelung auf (5,39
ha).

Bestandsbewertung gemaB geltender Bebauungsplane

Durch die Umsetzung des Planungsbestandes ware die gesamte Fléache des Plangebietes
Uberbaut. Das Schutzgut Flache ware in diesem Fall durch das Vorhaben nicht beeintrach-
tigt.

2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingter Flachenverlust ergibt sich durch zusétzliche Versiegelung und Uberbauung
auf einer Flache von 0,5 ha. Diesem Eingriff wird eine erhebliche Wirkung zugesprochen.

Auf einer Flache von ca. 0,2 ha erfolgt die Umwandlung der Nutzung von unversiegelter
Flache in private Grinflachen. Dies wird nicht als erheblicher Eingriff beurteilt.

2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut werden nicht (berbaubare Flachen als
private Grinflachen erhalten.

2.5.4 Ergebnis

Fir das Schutzgut Flache werden infolge von Flachenverlust durch Versiegelung und
Uberbauung Eingriffe mit erheblichen Beeintrachtigungen verursacht. Grundsatzlich ver-
bleibt ein erheblicher Eingriff durch Flachenverlust.

2.6. Schutzgut Wasser

GemalB Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser verbunden sein kdénnen, die nach
den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers
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oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhliten, um eine mit
Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu
erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine VergroBe-
rung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

2.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Oberflachengewasser:

Im Vorhabenbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das ndchstgelegene
Gewadsser, die Lauter, befindet sich in 200 m Entfernung. (LUBW online, 2022)

Hochwasserschutz:

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb der Uberschwemmungsflichen der Lauter. (LUBW
onling, 2022)

Grundwasser:

Der Vorhabenbereich liegt in der Grundwasserlandschaft "Unterjura und Mitteljura (Albvor-
land, Vorbergzone)" (LGRB 1998). GemaB der Geowissenschaftlichen Ubersichtskarte im
MaBstab 1:350.000 zahlt das Plangebiet zur hydrogeologischen Einheit "Opalinuston" (LGRB
1998). Bei beiden Einheiten handelt es sich um Grundwasserleiter mit einer geringen
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Die (teil-)versiegelten Flachen kénnen nur eine eingeschrankte bzw. keine Funktion fir die
Grundwasserneubildung wahrnehmen.
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Trinkwasserschutz:

Im Vorhabenbereich und der Umgebung sind keine Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen.
(LUBW online, 2022)

Vorbelastungen:

Im Vorhabengebiet bestehen Vorbelastungen durch groBflachige Versiegelung und Verdich-
tung.

Hinweise zu Altlasten sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung der Bedeutung:

Der Vorhabenbereich wird mit einer geringen Bedeutung flir das Schutzgut Wasser einge-
stuft.

Bestandsbewertung gemaB geltender Bebauungsplanes

Bei Umsetzung des bestehenden Baurechts konnten die Flachen des Vorhabengebietes
durch Uberbauung und Versiegelung nicht mehr zur Grundwasserneubildung beitragen.

2.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Oberflachengewasser:

Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Ein baubedingter Eintrag von
Schadstoffen in angrenzende Oberfldchengewasser ist aufgrund der Entfernung ausge-
schlossen.

Grundwasser:

Baubedingte Auswirkungen durch Eintrage von Betriebsstoffen wahrend der BaumaBnahmen
kédnnen zu qualitativen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes fihren. Unter Einhaltung
der glltigen Vorschriften ist nicht von erheblichen Eingriffen auszugehen.

Die anlagebedingte zusétzliche Versiegelung und Uberbauung auf einer Fldche von 0,5 ha
unterbindet eine Grundwasserneubildung in Bereichen mit geringer Bedeutung fiir den
Grundwasserhaushalt. Der Eingriff wird aufgrund der Wertigkeit sowie der geringen Fla-
chengréBe als nicht erheblich eingestuft.

Versiegelung und Uberbauung fiihren zudem zu einer Erhohung des Oberflachenabflusses.
Aufgrund der starken Versiegelung und Uberbauung im Vorhabengebiet ist jedoch nicht von
einer Veranderung der hydraulischen Situation des Gebietes auszugehen.

Betriebsbedingt kann ein Eintrag von schadstoffbelasteten Oberflachenwassern von den
Industrieflachen in westlich gelegenen Ackerflachen zu einer Beeintrachtigung des Grund-
wassers flihren, sofern diese Abwasser zur Versickerung gelangen.

Insgesamt wird nicht von einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut ausgegangen.
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Trinkwasserschutz:

Die Flachen des Vorhabenbereiches und der Umgebung unterliegen keiner Ausweisung als
Trinkwasserschutzgebiet.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Eingriffsverminderung ist durch MaBnahmen zur Sicherung der nicht Uberbaubaren
Flachen vor Befahren und Ablagerungen sowie die Wiederherstellung von Baustellenflachen
zu erzielen. Hierdurch kann eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung bestméglich
reduziert werden.

2.6.4 Ergebnis

Ein Eingriff durch Verringerung der Grundwasserneubildung verbleibt. Aufgrund der gerin-
gen FlachengroBe sowie der geringen Bedeutung des Bodens flr die Grundwasserneubil-
dung wird dieser jedoch nicht als erheblich eingestuft.

2.7. Schutzgut Klima / Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Béden oder die Errichtung
von Gebauden kann sich sowohl auf das Klima der zu bebauenden Flache selbst, als auch
auf das Klima der angrenzenden Flachen, zumindest kleinrdumig, auswirken.

2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Bei den Flachen des Vorhabenbereiches handelt es sich um klimatisch und lufthygienisch
stark belastete Industrie- und Gewerbegebiete. Der am westlichen Rand gelegene Acker
wird als Kaltluftentstehungsfldche mit geringer Siedlungsrelevanz und somit mit Bedeutung
fir das Schutzgut gewertet.

Das Plangebiet weist in der Summe eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut auf.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen bestehen durch Nutzung des Vorhabengebietes als Industrie- und Gewerbe-
gebiet sowie die angrenzende SiBener StraBe als Hauptverkehrsweg zwischen Donzdorf und
SuBen.

Bewertung der Bedeutung:

Aufgrund der klimatischen Vorbelastung des Vorhabenbereiches wird dem Plangebiet eine
insgesamt geringe Bedeutung flr das Schutzgut zugesprochen.

Bestandsbewertung gemaB geltender Bebauungsplane

Durch die Umsetzung des geltenden Baurechts ware das gesamte Plangebiet ein nicht
durchgrintes Industriegebiet. Die klimatische Belastung des Vorhabenbereiches waren
entsprechend hoch.
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2.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt werden durch das Vorhaben zusatzlich 0,5 ha Flache zusatzlich versiegelt und
Uberbaut. Hiervon sind Kaltluftentstehungsflachen mit geringer Bedeutung fir das Schutz-
gut, jedoch ohne Relevanz flir die Durchliftung der Siedlungsbereiche von Donzdorf
betroffen. Die klimatische Belastung des Vorhabengebietes sowie des Kernortes von
Donzdorf wird durch die zuséatzliche Uberbauung aufgrund der geringen FlachengréBe nur
unwesentlich erhoht.

Quantitative Aussagen zu einer CO2-Bilanz des Vorhabens liegen nicht vor.

Der Eingriff wird aufgrund der FlachengroBe des Vorhabens sowie der bestehenden Bebau-
ung des GroBteils des Plangebietes als nicht erheblich bewertet.
2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der Bebauungsplan weist auf die Verpflichtung zum Einsatz erneuerbarer Energien hin.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung des Plangebietes sind weitere MaBnahmen zur
Vermeidung oder Verringerung fir das Schutzgut nicht vorgesehen.
2.7.4 Ergebnis

Der Eingriff wird aufgrund der bereits bestehenden klimatisch zehrenden Wirkung des
Plangebietes als nicht erheblich beurteilt.

2.8. Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

GemaB Bundesnaturschutzgesetz ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdénheit
sowie in ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen dauerhaft zu
sichern.

2.8.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Landschaftsbild in der Vorhabenflache ist durch ein groBflachiges Industrie- und

Gewerbegebiet gepragt. Die landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) am Westrand des
Gebietes weist eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf.

Vorbelastungen:

Es besteht eine hohe visuelle Vorbelastung durch die flachige Bebauung des Gebietes mit
groBvolumigen Baukdrpern.

Bewertung der Bedeutung:

Die Qualitat des Landschaftsbildes ist fiir die Flachen des Vorhabenbereiches als geringwer-
tig einzustufen.

Bestandbewertung gemaB geltender Bebauungspldne

Die Qualitat des Landschaftsbildes ware bei Umsetzung des geltenden Bebauungsplanes als
geringwertig einzustufen.
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2.8.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt erfolgt durch die zuséatzliche Uberbauung der Ackerfliche keine Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes, da dieser durch die bestehende Bebauung eine geringe
Wertigkeit und hohe visuelle Vorbelastung besitzt.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Vorhabengebietes flir das Landschaftsbild wird der
Eingriff in das Schutzgut als nicht erheblich bewertet.

2.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch eine Begrinung der westlichen AuBengrenze des Plangebietes kdénnten visuelle
Auswirkungen des Vorhabens vermindert werden.

2.8.4 Ergebnis

Durch die geringe Bedeutung des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes flir das
Landschaftsbild ist durch das Vorhaben kein erheblicher zusatzlicher Eingriff in das Schutz-
gut abzuleiten.

2.9. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachglitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten sind oder archdologische Fundstellen
darstellen.

2.9.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Kulturgiter:

Nach aktuellem Kenntnisstand der Stadt Donzdorf sind im Vorhabenbereich keine Kunst-,
Kultur-, Boden- oder Baudenkmale verzeichnet.

Sachgiter:

In der digitalen Flachenbilanzkarte ist der Vorhabenbereich aufgrund seiner Lage im
Siedlungsbereich nicht dargestellt (LANDESANSTALT FUR LANDWIRTSCHAFT, ERNAHRUNG UND
LANDLICHEN RAUM SCHWABISCH GMUND (LEL) 2023).

GemalB der Flurbilanz 2022 ist die Ackerflaiche am Westrand des Plangebietes als "Vorrang-
flur" (Wertstufe I) eingestuft. Es weist somit eine sehr hohe Bedeutung fir die Landwirt-
schaft auf. Hierbei handelt es sich um "besonders landbauwtrdige Flachen (gute bis sehr
gute Boden)", die ,fir den Landbau und die Erndhrungssicherung unverzichtbar und deshalb
zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind™ (LANDESANSTALT FUR LAND-
WIRTSCHAFT, ERNAHRUNG UND LANDLICHEN RAUM SCHWABISCH GMUND (LEL) 2023).

Erhebliche Auswirkungen auf die Agrarstruktur werden aufgrund der geringen FlachengréBBe
der betroffenen landwirtschaftlichen Flache in Bezug auf die landwirtschaftliche Gesamtfla-
che um Donzdorf nicht abgeleitet.

In der Summe ist somit von einer geringen Bedeutung der Flachen des Plangebietes als
Wirtschaftsgut auszugehen.
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2.9.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Das Vorhaben fihrt nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu einer Beeintrachtigung von
Kunst-, Kultur-, Boden- oder Baudenkmalern.

Anlagebedingt entfallen durch die Umsetzung des Vorhabens ca. 0,71 ha landwirtschaftliche
Nutzfladchen aus der bisherigen Nutzung. Hierdurch kommt es zu einem Verlust mittelwerti-
ger landwirtschaftlicher Flachen durch Versiegelung und Uberbauung.

Der Eingriff in das Schutzgut wird insgesamt als nicht erheblich bewertet.

2.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Denkmalschutzbehorde oder die Gemeinde sind gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg (DSchG B-W) umgehend zu benachrichtigen, sofern bei
Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden.

2.9.4 Ergebnis

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Eingriffe in
Kunst-, Kultur-, Boden- oder Baudenkmale zu erwarten.

Aufgrund der geringen GroBe der Ackerflache in Bezug auf das Vorhabengebiet wird der
Eingriff in das Schutzgut nicht als erheblich bewertet.
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2.10.Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgltern auch die Wechsel-
wirkungen sowie indirekte und sekundare Wirkungen zwischen diesen zu berlcksichtigen.
Der Begriff "Wechselwirkungen" umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten
und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare
Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Die Prifung moglicher Wechselwirkungen sowie indirekter und sekundarer Wirkungen
erfolgte innerhalb der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter. Erhebliche Wechselwirkungen
wurden nicht erkannt.

Sonstige indirekte, sekunddre, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige
und langfristige, standige und voribergehende sowie positive und negative Auswirkungen
konnten nach aktuellem Kenntnisstand nicht erkannt werden.

2.11.Summationswirkungen

In der naheren Umgebung des Plangebietes sind keine weiteren Vorhaben zur Siedlungs-
entwicklung bekannt.

Der Bebauungsplan "Stellfelbe II" dient der Spezifizierung der stadtebaulichen Entwicklung
im Industriegebiet Stellfelbe und stellt keine weiterfiihrende Siedlungsentwicklung dar. Es
erfolgt keine gréBere Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen.

Der Bebauungsplan "Stellfelbe II" hat eine zusétzliche Versiegelung und Uberbauung von
ca. 0,5 ha Flache zur Folge, die bislang als landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerflache)
Bestand hatte. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz kommt zu dem Ergebnis, dass hierdurch kein
Eingriff entsteht, da die Flache bereits Rechtskraft hat.

Erheblich nachteilige Summationseffekte durch die Gesamtentwicklung werden nach
aktuellem Kenntnisstand nicht erkannt.
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Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch

Zunahme der Larm- und Schadstoffimmissionen durch
Bautatigkeit

Mehrbelastung durch Verkehr (Ldrm, Emissionen) im
Gewerbegebiet

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Verlust von Lebensrdumen mit Gberwiegend sehr
geringer Biotopwertigkeit (Ackerflache)

Baubedingte Tétung und Verletzung einzelner Tiere
(Nestlinge von Frei- und Zweigbriter)

Boden

Gefahr von stofflichen Eintragen wahren der BaumaB-
nahme

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung
und Uberbauung auf zusatzlich 0,5 ha

Veranderung der Bodenstruktur durch Abgrabung und
Aufschiittung

Beeintrachtigung von zuklinftigen Grinflachen
innerhalb des Plangebietes durch Bodenverdichtung,
Aufschittung und Umlagerung

Flache

Flachenverlust durch Versiegelung und Uberbauung
(0,5 ha)

Umwandlung der Nutzung von unversiegelter Flache in
private Grinflachen (ca. 0,2 ha)

Wasser

Gefahr von stofflichen Eintragen wahrend der BaumaB-
nahmen und des Betriebes in das Grundwasser

Verminderung der Grundwasserneubildung auf
zusatzlich 0,5 ha durch Flachenversiegelung und -
verdichtung in Bereichen mit geringer Bedeutung fur
die Grundwasserneubildung

Erhdhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung

Klima / Luft

Uberbauung und Versiegelung einer Kaltluftentste-
hungsflache ohne Siedlungsrelevanz und von geringer
Bedeutung fir das Schutzgut, dadurch Erhéhung
klimatisch zehrender Wirkungen

Landschaft

Uberplanung eines durch Gewerbebebauung bereits
beeintrachtigten Landschaftsraumes

Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, da
bereits als Gewerbegebiet genutzt

Kultur- und
Sachgiiter

Verlust von 0,7 ha landwirtschaftlicher Nutzflache
"Vorrangflur", aufgrund der geringen FlachengréBe als
nicht erheblich bewertet

Wechselwirkungen

Kumulative
Wirkungen

Nach aktuellem Kenntnisstand werden keine erhebli-
chen kumulativen Wirkungen erkannt

Tabelle 2: Ubersicht iber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit

]
=

erhebliche Auswirkungen,
erhebliche Auswirkungen, die durch Vermeidungs-/ Minimierungs- und planinterne

KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnen,
- = unerhebliche Auswirkungen
+= positive Auswirkungen
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Die Verabschiedung des Bebauungsplans als Satzungsbeschluss ermdglicht die im Plan
dargestellte Entwicklung und Bebauung. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln
ermittelten und beschriebenen erheblichen und nicht erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden.

3.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Bei einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden die erheblichen und nicht erheblichen
Umweltauswirkungen nicht stattfinden. Aktuelle Nutzungen wiirden wie bisher fortbestehen.

Durch das bestehende Baurecht des geltenden Bebauungsplanes ,Industriegebiet I (Stellfel-
be)" kénnte die Ackerflache im Slidwesten des Plangebietes auch bei Nichtdurchfihrung des
Vorhabens bebaut werden.
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4. Anderweitige Planungsalternativen

4.1. Standortalternativen

Fir den Bebauungsplan "Stellfelbe II" wurden keine Alternativen geprift, da dieser die
Neuregelung der gewerblichen Entwicklung des bestehenden Gewerbegebietes darstellt.

4.2. Planungsalternativen

Der Bebauungsplan ,Stellfelbe II* dient der Neuregelung der Entwicklung des Einzelhandels
fir das Plangebiet. Die grundsatzlichen stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes orientieren sich an den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes.

5. Zusatzliche Angaben

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung aus der Sicht von Natur- und Landschafts-
schutz greift der Umweltbericht auf die Eingriffs-Ausgleichbilanz als Teil des Bebauungspla-
nes zuriick. Diese Bilanz basiert auf der Okokontoverordnung Baden-Wirttemberg.

5.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

5.3. Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie

GemaB § 8a Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg KSG BW
besteht bei Neubauten oder der grundlegenden Sanierung von Dachern die Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen.

5.4. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte notwendigen Bauzeitenbeschrankungen
(Baufeldraumung und Gehdlzrodung auBerhalb der Vegetationsperiode, Gebaudeabriss

auBerhalb der Aktivitatsperiode heimischer Fledermduse) sind bei der Ausschreibung und
Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen zu beachten.
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6. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

6.1. Vorhabenbedingte Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes "Stellfelbe II" wird der Stadt Donzdorf die
Spezifizierung der Entwicklung innerhalb des Industriegebietes Stellfelbe erméglicht.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung basiert auf den rechtskraftigen Bebauungsplanen.
Bezugnehmend auf diese Plane fuhrt das Vorhaben zu folgenden Eingriffen:

- Baubedingte Bodenverdnderungen (Abgrabung, Aufschiittung und Lagerung von Boden-
massen)

6.2. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
und in der Abwagung zu berilcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB BNatSchG und BauGB die Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu treffen.

Absehbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu vermeiden bzw. zu
minimieren und entstehende Wertverluste durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Diese MaBnahmen werden im Folgenden noch einmal zusammengefasst:
- Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen
- Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung

- Baufeldraumung (Gehdlzrodung) auBerhalb der Brutperiode (Anfang Oktober bis Ende
Februar)

- Gebdudeabriss auBerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase von Fledermausen (Anfang
November bis Ende Februar)

- Durchfihrung von MaBnahmen zum Bodenschutz wéhrend der Bauphase
- Sicherung nicht Gberbaubarer Flachen vor Befahren und Ablagerungen

- Sicherung des Oberbodens / Wiederverwertung anfallenden Erdaushubes innerhalb des
Vorhabenbereiches (Massenausgleich)

- Tiefenlockerung/Wiederherstellung nicht Gberbauter Flachen
- Erhaltung nicht Uberbauter Flache privater Grunflache

- Anzeige von Funden bei Erdarbeiten beim Landesamt fir Denkmalpflege

6.3. Methodik und Flachenbilanz

Grundlage fur die Bewertung des Eingriffs stellt die Okokonto-Verordnung des Landes
Baden-Wirttemberg (OKVO 2010) dar. Die OKVO beinhaltet fiir die Wirkungsbereiche
Biotope sowie Boden und Grundwasser quantifizierende Bewertungsmodelle. Die sonstigen
Schutzglter werden verbal-argumentativ in die Bilanz eingestellt.

Fir den Vorhabenbereich existieren bereits rechtskraftige Bebauungspldne. Der gesamte
Geltungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereichs des 1965 aufgestellten Bebauungs-
plans ,Industriegebiet I" (Stellfelbe). Im Hinblick auf diese Bereiche sind zur Bilanzierung
der Bestandssituation entgegen dem Realbestand die Vorgaben des genannten Bebauungs-
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plans zu berlicksichtigen. Bei der Bilanzierung des Bestandes wird somit nicht der Realbe-
stand abgebildet. Vielmehr sind hier die nach Bebauungsplan festgesetzten Flachennutzun-
gen unabhdngig von einer bereits erfolgten Umsetzung anzusetzen.

Die Flachenansatze werden entsprechend der Okokonto-Verordnung (OKVO 2010) bewertet
und der Planung gegenlbergestellt.

Um den Eingriff sowie den Umfang des erforderlichen Ausgleichs quantifizieren zu kénnen,
werden fir die Schutzglter Pflanzen / Tiere sowie Boden den funf Wertstufen (sehr gering,
gering, mittel, hoch, sehr hoch) Zahlenwerte zugeordnet und daraus Okopunkte ermittelt.
Diese werden fir Bestand und geplanten Zustand jeweils mit den Flacheneinheiten multipli-
ziert und die Differenz der Ergebnisse gebildet.

Im Schutzgut Pflanzen / Tiere wird mit den Zahlenwerten einer 64-stufigen Skala gerechnet,
die die funf Wertstufen (sehr gering = 1-4 OP, gering = 5-8 OP, mittel 9-16 OP, hoch = 17-
32 OP, sehr hoch = 33-64 OP) widerspiegelt.

Im Schutzgut Boden erfolgt die Umrechnung der Wertstufen der Boden (Gesamtwert aller
Bodenfunktionen) in Okopunkte pro m2 mit dem Faktor 4.

Fir die weiteren Schutzgiter (Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild / Erholung, Mensch
sowie Kultur- und Sachguter) erfolgt eine verbal-argumentative Abhandlung.

Die Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung finden sich im
Anhang (Anlage 1).

Flachenbilanz Vorhabenbereich:

Nutzungs-/Biotopstruktur Flachenbilanz - Planung / Flachen nach
Bestand/vor Eingriff im Eingriff und Ver-
Geltungsbereich in ha | meidung bzw. Kompen-

sation im Eingriffsbe-
reich in ha

(teil-)versiegelte oder Uberbaute 5,04 4,92

Flachen

unversiegelte bzw. nicht Gberbaubare 1,71 1,85

Flachen

Gesamtflache Planungsgebiet 6,76 6,76

Tabelle 3: Flachenbilanz innerhalb des Vorhabenbereiches

(Differenzen in der Summenbildung sind rundungsbedingt.)

6.4. Schutzgutbezogene Bilanzierung

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Eingriffsflachen weisen flir das Schutzgut aufgrund der Gegebenheiten eine Gberwiegend
sehr geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung auf.

Bezogen auf den bestehenden Bebauungsplan ist das Vorhaben rechnerisch mit einer
geringeren Versiegelung im Umfang von 0,06 ha verbunden. Die Bilanzierung zeigt, dass im
Ergebnis sogar ein rechnerischer Uberschuss von + 1.797 Okopunkten fir das Schutzgut
entsteht.
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Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut sind als nicht erheblich einzustufen.
Schutzgut Boden

Fir die Bewertung der Bodenfunktionen der Siedlungsbereiche liegen keine Bodenschat-
zungsdaten vor. GemaB der Methodik zur Bewertung von Béden (LUBW 2012) wird fir die
unversiegelten Flachen daher flir die Bodenfunktionen eine geringe Bedeutung zugeordnet.
Bereits versiegelte Flachen weisen keine Bodenfunktionen mehr auf. Die Bodenwertigkeiten
der Uberplanten Ackerflache (vgl. Kapitel 2.4) sind fir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
aufgrund der bestehenden Bebauungsplane nicht ausschlaggebend.

Durch Versiegelung und Uberbauung von zusétzlich 0,5 ha Flache treten im Bereich des
Schutzgutes Boden erhebliche Eingriffe bezogen auf der Realbestand auf. Da im Rechtsbe-
stand flir das gesamte Plangebiet ein Baurecht (Industriegebiet) vorliegt, weist die Planung
in der EAB, bezogen auf den Rechtsbestand, dagegen eine geringere Versiegelung von 0,06
ha auf. Flr das Schutzgut entsteht daher kein Defizit bei der Bilanzierung.

Die Bilanzierung ergibt fir das Schutzgut einen rechnerischen Uberschuss von + 2.396
Okopunkten. Dieser leitet sich aus einer leichten Veranderung der Flachenzuweisung von
Verkehrs- und Gewerbeflachen zwischen Rechtsbestand und Planung ab.

Schutzgut Wasser

Fir das Teilschutzgut Grundwasser wurden die Auswirkungen fiir den Bodenwasserhaushalt
Uber die Ausgleichsfunktion des Bodens im Wasserhaushalt in der quantitativen Bewertung
des Schutzguts Boden beriicksichtigt. Auf unversiegelten und teilversiegelten Fléachen ist
weiterhin Versickerung mdoglich.

Der durch die zusatzliche Versiegelung erhohte Oberflachenabfluss von unbelastetem
Niederschlagswasser wird in die Grinflachen abgeleitet, wodurch keine nachteiligen
Auswirkungen entstehen.

Im Hinblick auf das Teilschutzgut Oberflachengewasser erfolgen keine Eingriffe, da im
Plangebiet keine Gewasser vorhanden sind.

Schutzgut Landschaftsbild / Mensch — Erholung

Aufgrund des bestehenden Rechtsplans entspricht der geplante Zustand dem Rechtsbe-
stand. Der Eingriff wird flir das Schutzgut als nicht erheblich beurteilt.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die Uberwiegende Festsetzung des Gebiets als Industriegebiet im bestehenden
Bebauungsplan ergibt sich durch die aktuelle Planung keine Verédnderung hinsichtlich des
Schutzgutes. Ein zusatzlicher Eingriff wird flr die Eingriffsbilanz somit nicht abgleitet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur-, Boden- und Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen. Flachen der Land-
wirtschaft sind in Form des Ackers im westlichen Plangebiet im Realbestand vorhanden.

Da fur den gesamten Geltungsbereich ein bestehender Bebauungsplan vorliegt, wird die
Inanspruchnahme des Ackers fir die Eingriffsbilanz nicht als erheblich bewertet.
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6.5. Zusammenfassende Beurteilung von Eingriff und Ausgleich

Die zusammenfassende Tabelle der Eingriffs-Ausgleichsbilanz im Anhang gibt einen Uber-
blick Uber die rechnerischen Ergebnisse der Bilanzierung.

Fur die Schutzguter Pflanzen/Tiere sowie Boden entsteht jeweils ein geringer rechnerischer
Uberschuss. Es verbleiben keine Eingriffe in die Schutzgiter.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Donzdorf Uberplant Teilgebiete des Gewerbegebietes "Industriegebiet I (Stellfel-
be)" am westlichen Stadtrand von Donzdorf. Zur rechtlichen Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung wird der Bebauungsplan "Stellfelbe II" aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von 6,76 ha und setzt ein Industrie-, ein
Gewerbe- und ein Sondergebiet mit einer Gesamtflache von 6,26 ha fest. Als MaB3 der
baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fir das Gewerbegebiet sowie
0,7 fir das Industrie- und das Sondergebiet festgesetzt, die nicht Uberschritten werden
darf. Die festgesetzte Gebaudehdhe ist auf maximal 12 m begrenzt. Eine Langenbeschran-
kung wird nicht ausgesprochen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits bestehende "Adolf-Kblping-StraBe" und "Mozart-
straBe".

Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen sind zu nennen:

- Flachenverlust durch Versiegelung und Uberbauung (0,5 ha)

- Verlust sadmtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung auf zuséatzlich
0,5 ha

- Beeintrachtigung des Grundwassers durch madglichen Eintrag von schadstoffbelasteten
Oberflachenwassern in die Ackerflache im Westen

- Verminderung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung und -verdichtung
in Bereichen mit geringer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung

- Erhéhung des Oberflachenabflusses durch zusatzliche Versiegelung

- Verlust von 0,71 ha Flache "Vorrangflur Stufe II", aufgrund der geringen FlachengréBe
mit geringer Bedeutung als Wirtschaftsgut

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteili-
ger Auswirkungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum
Bebauungsplan bewertet.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich erheblicher Eingriffe
werden im Umweltbericht dokumentiert.

Sie umfassen folgende MaBnahmen zur Vermeidung erheblich nachteiliger Auswirkungen:

- Erhalt von Wegebeziehungen
- Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung

- Baufeldrdumung und Gehélzrodung auBerhalb der Brutperiode von Vdégeln (Anfang
Oktober bis Ende Februar)

- Gebdaudeabriss auBerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase von Fledermausen (Anfang
November bis Ende Februar)

- Sicherung nicht Uberbaubarer Flachen vor Befahren und Ablagerungen
- Erhaltung nicht Gberbauter Flache als private Grinflache
- Anzeige von Funden bei Erdarbeiten beim Landesamt fiir Denkmalpflege
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Zur Verminderung von erheblich nachteiligen Auswirkungen werden folgende MaBnahmen
umgesetzt:

- Durchfihrung von MaBnahmen zum Bodenschutz wahrend der Bauphase

- Sicherung des Oberbodens / Wiederverwertung anfallenden Erdaushubes innerhalb des
Vorhabenbereiches (Massenausgleich)

- Tiefenlockerung/Wiederherstellung nicht Gberbauter Flachen

Ergebnisse Eingriffsbilanz

Auf Grundlage des bestehenden rechtskrdftigen Bebauungsplans entstehen durch das
Vorhaben keine zusatzlichen Eingriffe in die Schutzgiter und somit keine Defizite in der
Bilanzierung.

Fur die Schutzguter Pflanzen/Tiere sowie Boden weist die Bilanzierung aufgrund einer
verringerten Versiegelungsgrades der Planung einen geringen rechnerischen Uberschuss
auf.

Prifung von Planungsalternativen

Da der Bebauungsplan der Regelung der gewerblichen Entwicklung eines bestehenden
Gewerbegebietes dient wurden keine Standortalternativen geprift.

Die stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an denen des
bestehenden Rechtsplanes.

Umweltiberwachung

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte notwendige Bauzeitenbeschréankungen
(Baufeldraumung und Gehdlzrodung auBerhalb der Vegetationsperiode, Gebdudeabriss
auBerhalb der Aktivitdtsphase von Fledermausen) sind bei der Ausschreibung und Vergabe
der ErschlieBungsmaBnahmen zu beachten.
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9. Anlage 1: Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

9.1. Bilanzierung Bestand - Planung

Bestand

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotoptyp

Nr

Bezeichnung, Erlduterung

Biotopwert
OP/m2 (1-
64)

Flache

Okopunkte

Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Industriegebiet
I"

60.21

Adolf-Kélping-StraBe / MozartstraBe
Ansatz: vollig versiegelte StraBBe oder Platz

6.069

6.069

Industriegebiet

Gesamtfldche: 55.031 m2, GRZ 0,7
liberbaubare Fldchen: 55.031 m2 x 0,7 = 38.522 m?2
nicht (berbaubare Fldchen: 55.031 m2 x 0,3 = 16.509 m?2

60.10

Uberbaubare Flachen
Ansatz: von Gebauden bestandene Flache

38.522

38.522

60.50

nicht Uberbaubare Flachen: Grinflachen im Industriegebiet - gartnerisch angelegte
private Grunflache
Ansatz: Kleine Grunflache

16.509

66.036

Gewerbegebiet

Gesamtfldche: 6.474 m2, GRZ 0,8
lUberbaubare Fldchen: 6.474 m2 x 0,8 = 5.179 m2
nicht (berbaubare Fldchen: 6.474 m2 x 0,2 = 1.295 m?2

60.10

Uberbaubare Flachen
Ansatz: von Gebauden bestandene Flache

5.179

5.179

60.50

nicht Gberbaubare Fléachen: Grinfldchen im Gewerbegebiet - gartnerisch angelegte
private Griinflache
Ansatz: Kleine Grinflache

1.295

5.180

Summe Flachenwert Bestand

67.574

120.986
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Geplanter Zustand

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotoptyp

Nr

Bezeichnung, Erlduterung

Biotopwert
OP/m2 (1-
64)

Flache

m?2

Okopunkte

Verkehrsflachen

60.21

Vollig versiegelte StraBe oder Platz

3.370

3.370

60.21

Gehweg

1.601

1.601

Gewerbegebiet

Gesamtfldche: 3.785 m2, GRZ 0,8
Uberbaubare Flachen: 3.785 m2 x 0,8 = 3.028 m?2
nicht tUberbaubare Fldchen: 3.785 m2 x 0,2 = 757 m?2

60.10

Uberbaubare Flachen
Ansatz: von Gebauden bestandene Flache

3.028

3.028

60.50

nicht Gberbaubare Flachen: Grinflachen im Gewerbegebiet - gartnerisch angelegte
private Grinflache
Ansatz: Kleine Griinflache

757

3.028

Industriegebiet

Gesamtfldche: 47.779 m2, GRZ 0,7
liberbaubare Flachen: 47.779 m2 x 0,7 = 33.445 m?2
nicht berbaubare Fldchen: 47.779 m2 x 0,3 = 14.334 m?2

60.10

Uberbaubare Flachen
Ansatz: von Gebauden bestandene Flache

33.445

33.445

60.50

nicht Gberbaubare Flachen: Grinflachen im Industriegebiet - gartnerisch angelegte
private Grunflache
Ansatz: Kleine Grunflache

14.334

57.336

Sondergebiet

Gesamtflache: 11.039 m2, GRZ 0,7
liberbaubare Flachen: 11.039 m2x 0,7 = 7.727 m?2
nicht berbaubare Fldchen: 11.039 m2 x 0,3 = 3.312 m?2

60.10

Uberbaubare Flachen
Ansatz: von Gebauden bestandene Flache

7.727

7.727

60.50

nicht Uberbaubare Flachen: Grinflachen im Sondergebiet - gartnerisch angelegte
private Grinflache
Ansatz: Kleine Grunflache

3.312

13.248

Summe Flachenwert Geplanter Zustand

67.574

122.783

<=
=



Stadt Dondorf - Bebauungsplan "Stellfelbe II"
Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

HELBIG

UMWELTPLAN

Bilanz Schutzgut Pflanzen und Tiere

Summe Okopunkte Geplanter Zustand - Summe Okopunkte Bestand

1.797

—
<<
[ "N
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Bestand Bodenfunktionen / Schutzgut Boden Bodenfunktionen

Bewertungseinheit Gesamtwert | OP! / Flache Okopunkte

Bezeichnung, Erlduterung NB AW FP der Béden m?2 m2 gesamt

versiegelete Fldchen

vollversiegelte Verkehrsflachen 0 0 0 0,00| 0,00 6.069 0

Industrie- und Gewerbegebiet, liberbaubare Flachen 0 0 0 0,00 0,00] 43.701 0

unversiegelte Flachen

Flachen mit geringer Bedeutung flr die Bodenfunktionen 1 1 1 1,00| 4,00| 17.804 71.216
0

Summe Flachenwert Bestand 67.574 71.216

Geplanter Zustand Bodenfunktionen / Schutzgut

Boden Bodenfunktionen

Bewertungseinheit Seeeriwar | OF / Flache Okopunkte

Bezeichnung, Erlduterung NB AW FP der Béden m?2 m?2 gesamt

versiegelte Flachen

vollversiegelte Verkehrsflachen 0 0 0 0,00| 0,00 4.971 0

Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet, iberbaubare 0 0 0 0,00| 0,00 44.200 0

Flachen

unversiegelte Flachen

Flachen mit geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen 1 1 1 1,00| 4,00] 18.403 73.612

Summe Flachenwert Geplanter Zustand 67.574 73.612

Bilanz __Schutzgut Boden

Summe Okopunkte Geplanter Zustand - Summe Okopunkte Bestand 2.396

Abklirzungen Bodenfunktionen: NB= Natlirliche Bodenfruchtbarkeit, AW= Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, FP= Filter und Puffer fiir Schadstoffe

35



Stadt Dondorf - Bebauungsplan "Stellfelbe II"
Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

HELBIG i

Zusammenfassung der Bilanzierung

UMWELTPLATL

Summe Flachenwert
Bestand

Summe Flachenwert
Geplanter Zustand

Bilanz
(Summe Flachenwert

Geplanter Zustand - Summe

Flachenwert Bestand)

Schutzgut / Funktion OoP OoP OoP

Schutzgut Pflanzen / Tiere 120986,00 122783,00 1.797

Schutzgut Boden 71216,00 73612,00 2.396
Kompensationsdefizit: 4.193|
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