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Stadt Donzdorf / Gemarkung Donzdorf

Bebauungsplan / 6rtliche Bauvorschriften ,,Stellfelbe 11
Textteil vom 23.10.2023 - ENTWURF

Verfahrensvermerke

o Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.06.2020

o Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 26.06.2020 im Mitteilungsblatt Nr. 26/2020

e Feststellungsbeschluss fur den Vorentwurf und friihzeitiger Beteiligungsbeschluss am
27.03.2023

o Offentliche Bekanntmachung des Vorentwurfs- und friihzeitigen Beteiligungsbeschlusses
am 31.03.2023 im Mitteilungsblatt Nr. 13/2023

e Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Planaufstellung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
von 17.04.2023 bis 19.05.2023 (je einschlieflich),
Bekanntmachung am 06.04.2023 im Mitteilungsblatt Nr. 14/2023

o Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB: angeschrieben am 06.04.2023 mit Frist bis 19.05.2023

e Feststellungsbeschluss fir den Entwurf und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2
BauGB am

o Offentliche Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses am
im Mitteilungsblatt Nr.

o Offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von bis (je einschlieflich)

e Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
am im Mitteilungsblatt Nr.

¢ Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB: angeschrieben am mit Frist bis

e Als Satzung gemalf 8§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen am

e Satzung gemal3 § 10 Abs. 2 BAUGB genehmigt am

o Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 Abs. 3 BAUGB
am im Mitteilungsblatt Nr.

¢ In Kraft getreten und rechtsverbindlich gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

Ausfertigungsvermerk:
Dieser Bebauungsplan wir hiermit ausgefertigt:

Donzdorf, den

M. Stdlzle, Birgermeister
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Bebauungsplan / 6rtliche Bauvorschriften ,,Stellfelbe 11
Textteil vom 23.10.2023 - ENTWURF

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt geéan-
dert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S.
416), zuletzt geandert am 13.06.2023 (GBI. S. 170)

Raumlicher Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften ergibt sich aus dem zugehdrigen zeichnerischen Teil, Lageplan im Mal3stab 1:500, vom

27.03.2023 / 23.10.2023 des Bebauungsplans ,Stellfelbe 11 in Donzdorf. Der raumliche Geltungs-
bereich ist im zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt umrandet.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. (1)
BAUGB und BAUNVO 1990

1.1 Bauliche Nutzung 8 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Art der baulichen Nutzung 88 1-15 BauNVO

1.1.1.1 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefihrten nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten sind gemald 8 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO unzulassig.

Zentrenrelevante Sortimente:

1.Bucher

2.Schreibwaren, Papier, Bastelbedarf, Buroartikel (ohne Biromdbel)
3.Spielwaren

4.Sportartikel, Sportgerate (ausgenommen Grol3geréate)

5.Bekleidung, Schuhe, Lederwaren

6.Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel
7.Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien

8.Kunst, Antiquitaten
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9.Baby-, Kinderartikel

10. Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontrager, Computer, Elektrowaren
11. Optik, Akustik

12. Uhren, Schmuck,

13. Musikinstrumente, Musikalien

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

14. Lebensmittel, Getranke, Tabak, Reformwaren
15. Apotheken-, Drogerie-, Kosmetikwaren

16. Schnittblumen

17. Zeitungen, Zeitschriften

Als nicht-zentrenrelevant sind insbesondere folgende Sortimente anzusehen:

18. Sanitatswaren, medizinische, orthopadische Artikel

19. Pflanzen, Pflege, Dingemittel, Gartenartikel, Gartengerate (z. B. Rasen-
maher)

20. Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe, Bauelemente, Beschlage, Eisen-
waren, Werkzeug

21. Sanitarartikel, Fliesen, Installationsbedarf

22. Teppiche, Bodenbelage

23. Farben, Lacke, Tapeten

24. Mobel, inkl. Kiicheneinrichtungen, Biuromdbel, Badmdbel, Gartenmdbel

25. Matratzen, Bettwaren

26. Campinggrof3artikel (z. B. Zelte, Campingmdbel), Sportgrol3geréte

27. Auto- / Motorradzubehor (ohne Bekleidung)

28. Kinderwagen, Autokindersitze

29. Fahrrader, Fahrradzubehor

30. Elektrogrolgerate (,weille Ware®)

31. Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper

32. Zooartikel, Tiere, Tiernahrung

Ausnahmsweise konnen im Gewerbegebiet Verkaufsflachen (auch fir die vor-
genannten nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente) fir Eigenpro-
duktionen und weiter be- oder verarbeitete Produkte (sog. Annexhandel) dort
ansassiger Gewerbe- und Handwerksbetriebe zugelassen werden. Das Vor-
handensein eines sog. Annexhandels ist gegeben, wenn dieser:

¢ in unmittelbaren baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem in-
nerhalb des Gewerbegebietes ansassigen Handwerks- oder Gewerbebe-
trieb steht,

o die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet ist (dies trifft dann zu, wenn die Verkaufsflache 10% der Ge-
schossflache des Hauptbetriebs nicht Gbersteigt und zugleich maximal 350
m2 betragt), und

e das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten, die hand-
werklich weiter be- oder verarbeitet wurden, besteht.
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1.1.1.2 Industriegebiet (Gl) § 9 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgeflhrten nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten sind gemafl 8 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO unzulassig:

Zentrenrelevante Sortimente:

1.Bucher

2.Schreibwaren, Papier, Bastelbedarf, Buroartikel (ohne Biromobel)
3.Spielwaren

4.Sportartikel, Sportgerate (ausgenommen GroR3gerate)

5.Bekleidung, Schuhe, Lederwaren

6.Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel
7.Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haus- und Heimtextilien

8.Kunst, Antiquitaten

9.Baby-, Kinderartikel

10. Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontrager, Computer, Elektrowaren
11. Optik, Akustik

12. Uhren, Schmuck,

13. Musikinstrumente, Musikalien

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

14. Lebensmittel, Getranke, Tabak, Reformwaren
15. Apotheken-, Drogerie-, Kosmetikwaren

16. Schnittblumen

17. Zeitungen, Zeitschriften

Als nicht-zentrenrelevant sind dahingegen insbesondere folgende Sortimente

anzusehen:

18. Sanitatswaren, medizinische, orthopéadische Artikel

19. Pflanzen, Pflege, Dingemittel, Gartenartikel, Gartengerate (z. B. Rasen-
maher)

20. Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe, Bauelemente, Beschlage, Eisen-
waren, Werkzeug

21. Sanitarartikel, Fliesen, Installationsbedarf

22. Teppiche, Bodenbelage

23. Farben, Lacke, Tapeten

24. Mobel, inkl. Kiicheneinrichtungen, Biromdbel, Badmdbel, Gartenmdbel

25. Matratzen, Bettwaren

26. Campinggrof3artikel (z. B. Zelte, Campingmdbel), Sportgrol3geréte

27. Auto- / Motorradzubehdr (ohne Bekleidung)

28. Kinderwagen, Autokindersitze

29. Fahrrader, Fahrradzubehor

30. Elektrogrol3gerate (,weille Ware®)

31. Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper

32. Zooartikel, Tiere, Tiernahrung
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Erweiterter Bestandsschutz fiir vorhandenes Mébelhaus (Fremdkorperfestset-
zung) nach 8 1 Abs. 10 BauNVO):

Erneuerungen und bauliche Anderungen des vorhandenen Moébelhauses im
Industriegebiet (GI) auf dem Grundstick Flst. Nr. 1481/4 (Mozartstral3e 37),
die nicht mit einer Erweiterung der Verkaufsflache auf tber 5.800 m? verbun-
den sind, sind nach 8 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zuldssig. Der Verkauf der
oben aufgefuhrten nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente als
Randsortiment ist auf einer Flache von maximal 800 m2 zulassig. Jeder nah-
versorgungs- und zentrenrelevante Sortimentstyp ist dabei auf jeweils maxi-
mal 200 m2 Verkaufsflache zulassig.

Sonstiges Sondergebiet grofR3flachiger Einzelhandel - Nahversorgung
(SO) § 11 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Sondergebiet auf dem 11.042 m2 grof3en Grundstiick Flst. Nr. 1481/1 (Mo-
zartstraRe 35) sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend
aufgefuhrten, der Grundversorgung dienenden, nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten - unter Beachtung der unten aufgefuhrten Hochstverkaufs-
flache - zul&assig:

1.Lebensmittel, Getranke, Tabak, Reformwaren
2.Apotheken-, Drogerie-, Kosmetikwaren

Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache im vorliegenden Sondergebiet
auf dem FIst. Nr. 1481/1 ist begrenzt auf 0,317 m2 Verkaufsflache je Quadrat-
meter der jeweiligen katastermafigen Baugrundstiicksflache im Sondergebiet
(Hochstverkaufsflache).

Dabei werden die vorgenannten nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssor-
timente wie folgt begrenzt:

Sortiment ,Lebensmittel, Getranke, Tabak, Reformwaren®:

maximal 0,2 m2 Verkaufsflache je Quadratmeter der jeweiligen katastermafi-
gen Baugrundstucksflache im Sondergebiet

Sortiment ,Apotheken-, Drogerie-, Kosmetikwaren®:

maximal 0,117 m2 Verkaufsflache je Quadratmeter der jeweiligen katasterma-
Bigen Baugrundstiicksflache im Sondergebiet

Innerhalb der oben genannten Hochstverkaufsflache sind die nachfolgend auf-
gefuhrten nahversorgungs- und zentrenrelevanten Randsortimente, die dem
jeweiligen Hauptsortiment zugeordnet sind, auf insgesamt hdochstens 10 Pro-
zent der Hochstverkaufsflache zulassig:

Zentrenrelevante Sortimente:

1.Bucher

2.Schreibwaren, Papier, Bastelbedarf, Buroartikel (ohne Biromobel)
3.Spielwaren
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4.Sportartikel, Sportgerate (ausgenommen GroR3gerate)

5.Bekleidung, Schuhe, Lederwaren

6.Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel
7.Einrichtungszubehor (ohne Moébel), Haus- und Heimtextilien

8.Kunst, Antiquitaten

9.Baby-, Kinderartikel

10. Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontrager, Computer, Elektrowaren
11. Optik, Akustik

12. Uhren, Schmuck,

13. Musikinstrumente, Musikalien

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

14. Lebensmittel, Getranke, Tabak, Reformwaren
15. Apotheken-, Drogerie-, Kosmetikwaren

16. Schnittblumen

17. Zeitungen, Zeitschriften

Im Bereich des vorgenannten Sondergebiets sind dariiber hinaus folgende
Nutzungen zulassig: Handwerksbetriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungs-
geb&dude, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Anlagen fiir soziale Zwecke.

1.1.2 Mal} der baulichen Nutzung 88 16-21a BauNVO

Entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO werden als Mal3 der baulichen
Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Bau-
massenzahl (BMZ), die Zahl der Vollgeschosse (Z) sowie die Hohe baulicher
Anlagen festgelegt.

In Bezug auf GRZ, GFZ, BMZ und Z gelten die folgenden Maximalwerte:

Art der bauli- Grundfla- Geschoss- Baumassen- | Zahl der Voll-
chen Nutzung chenzahl flachenzahl | zahl geschosse
Gewerbegebiet 0,8 1,2 2

(8 BauNVvO)

Industriegebiet 0,7 9,0 4

(8 9 BauNVvO)

Sondergebiet 0,7 9,0 4

(§ 11 BauNVO)

In Bezug auf die Hohe der baulichen Anlagen gelten folgende Maximalwerte
gemal Planeinschrieb im zeichnerischen Teil:

e im Bereich mbH1 max. Wandhéhe (WH) =12,0 m
e im Bereich mbH2 max. Wandhéhe (WH) = 6,0 m
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Mafgeblicher unterer Bezugspunkt fir die maximale Hohe der baulichen An-
lage ist die mittlere Hohe der Oberkante der angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflache. Bei mehreren angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein
Mittelwert aus der mittleren Hohe der Oberkante aller angrenzenden Verkehrs-
flachen zu bilden.

Mafgeblicher oberer Bezugspunkt fur die maximale H6he der baulichen An-
lage ist der Schnittpunkt der Au3enwand mit der Dachhaut (bei Sheddach der
Schnittpunkt der héheren AuRenwand mit der Dachhaut). Bei Flachdéachern
mit einer Dachneigung von bis zu 10° ist davon abweichend maf3geblicher
oberer Bezugspunkt der héchste Punkt des Gebaudes (bei Ausbildung einer
Attika die Oberkante Attika).

Die maximal zulassige Wandhohe (WH) bezeichnet das Mal3 zwischen dem
Unteren Bezugspunkt und dem Oberen Bezugspunkt.

Bauweise 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 Abs. 2und 4
BauNVO

Es wird die abweichende Bauweise (a) im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
ohne Langenbeschrankung, festgesetzt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
89 Abs. 1 Nr.2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO, soweit Geb&aude, sind in den nicht tiberbau-
baren Grundsticksflachen nicht zugelassen.

Verkehrsflachen 8 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.
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1.6 MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1la BauGB

1.6.1 Konfliktvermeidende MalRnahmen Vogel und Fledermause

Begrenzung des |e Rodungen/Gehoélzfallungen sind nur im Zeitraum von
Rodungszeit- Anfang Oktober bis Ende Februar (auf3erhalb der
raumes: Brutsaison der Vogel) zuldssig.

e Bei Rodungen/Fallungen von Baumen  mit
Habitatpotential aufRerhalb des oben genannten
Zeitraumes sind diese vorab durch eine Fachperson auf
Vogel zu kontrollieren. Werden dabei Vogel vorgefun-
den, ist das weitere Vorgehen mit der Fachbehérde (un-
tere Naturschutzbehorde) abzustimmen.

Begrenzung des |e Gebaudeabrisse sind nur im Zeitraum von Anfang

Zeitraums von November bis Ende Februar (auf3erhalb der sommerli-
Gebaudeabris- chen Aktivitatsphasen der Fledermause) zulassig.
sen:

e Bei Abriss von Gebaude mit Habitatpotential aul3erhalb
des genannten Zeitraumes sind diese vorab durch eine
Fachperson auf Fledermause und Voégel zu
kontrollieren. Werden dabei Fledermé&ause und/oder Vo-
gel vorgefunden, ist das weitere Vorgehen mit der
Fachbehorde (untere Naturschutzbehérde) abzustim-
men.

1.6.2 Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung durfen ausschlie3lich Leuchtmittel mit streulichtar-
mer, insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum ein-
gesetzt werden. Zur Verhinderung einer Gefahrdung und Schadigung nachtak-
tiver Fluginsekten durch kunstliche Lichtquellen gelten folgende Anforderungen:

- Vermeidung heller, weitreichender kunstlicher Lichtquellen

- Verwendung von geschlossenen Lampenkorpern, um eindringende Insekten
abzuhalten

- Anbringung von Lampen in geringer H6he

- Lichtlenkung und Abschirmung ausschliel3lich in die Bereiche, die kinstlich
beleuchtet werden mussen (Lichtbindelung zum Boden hin)

- Vermeidung horizontaler Abstrahlungen

- Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirksamem Spektrum. Verwendung
vorzugsweise von warmweil3en LED-Lampen mit einer Lichtleistung von nicht
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Uber 3.000 Kelvin oder von Lampen mit einem geringen und engen Spektral-
bereich (570 - 630nm).

- Keine Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen und von mit Ha-
logen oder Edelgas gefillten Lampen.

- Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvor-
richtungen oder Dimmfunktion.

- Die Verwendung von UV-Strahlung und IR-Strahlung emittierender Beleuch-
tung ist unzuléssig.

- Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40°C, um einen Hitzetod
anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung statt-
findet).

- Eine AulRenbeleuchtung der Geb&ude ist so vorzunehmen, dass sich keine
stérenden optischen Wirkungen auf die Umgebung (nachbarliche Belange)
entfalten.
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2. Ortliche Bauvorschriften 8§ 74 LBO

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO
2.1.1 Dachform / Dachneigung 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Als Dachform sind nur Satteldach mit einer maximalen Neigung von 30°, Shed-
dach mit einer maximalen Neigung von 30° und Flachdach mit einer maximalen
Neigung von 10° zulassig.

2.2 Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

2.2.1 Werbeanlagen allgemein

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Video-/LED-Displays u.
a. sowie Skybeamer sind unzuléssig. Es dirfen keine Werbeanlagen in den 6f-
fentlichen Verkehrsraum hineinragen. Die Verkehrssicherheit darf durch Wer-
beanlagen nicht beeintrachtigt werden, insbesondere durfen Verkehrsteilneh-
mer weder geblendet noch abgelenkt werden.

2.2.2 Zusatzliche Vorschriften fir Werbeanlagen an der Bundes-
stral3e B 466

Fur Werbeanlagen jeglicher Art (zum Beispiel Fahnenmasten, Pylone usw.) gilt
an Bundesstral3en der gesetzliche Anbauabstand von 20 m.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
I.V.m. 89 Abs. 1LBO

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind griingartnerisch anzu-
legen, soweit sie nicht zur Anlage von Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen be-
notigt werden.
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3. Hinweise

3.1

3.2

3.3

Geotechnik, Geologie und Gebaudeschutz

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
der Gesteine der Opalinuston-Formation (Mitteljura), welche von quartaren Ab-
lagerungen aus Jungem Flussbettsediment mit im Detail nicht bekannter Mach-
tigkeit Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Gesteine der Opalinuston-Formation neigen beim Anschnitt innerhalb einer
Baugrubenwand /-béschung zu Rutschungen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Sys-
teme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundstlcksentwasserung

Die Ruckstauebene der offentlichen Kanale liegt gemad DIN 1986 auf Ober-
kante StraRenniveau. Die Grundstiickseigentiimer sind fur den Schutz ihrer Ge-
baude vor Ruckstau verantwortlich. Ein Anspruch auf Entwasserung der Unter-
geschosse im Freispiegel besteht nicht.

Grundwasserschutz, Regenwassernutzung

Bei BaumalRnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine
hydrogeologische Erkundung durchzufuhren. Grundwasser darf nicht tber Drai-
nagen in die Kanalisation eingeleitet werden.
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Sofern von neuen Baumafnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusétz-
lich zum Genehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzuftihren.

Sofern das in den geplanten Zisternen gesammelte Regenwasser zur Verwen-
dung im Haushalt vorgesehen ist (z. B. WC-Spulung), ist dies von den Bauher-
ren Uber das Anzeigenformular nach § 13 (4) TrinkwV vom Landratsamt G6p-
pingen (Gesundheitsamt) anzuzeigen. Des Weiteren sind die DIN 1988 ,Tech-
nische Regeln fur Trinkwasserinstallationen®, das DVGW Arbeitsblatt W 555
(Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich) sowie die DIN 1989, Teil 1
- 4 ,Regenwassernutzungsanlagen® zu beachten.

Das Merkblatt ,Speicherung von Regenwasser in Zisternen“ des Landratsamts
Goppingen (Gesundheitsamt) ist zum jeweiligen aktuellen Stand (derzeit Stand
Januar 2018) zu beachten.

Starkregen und Hochwasser

In Anbetracht der gro3en Hochwasserschaden in den vergangenen Jahren und
angesichts des durch dem Klimawandel gréRer werdenden Hochwasserrisikos
steigt die Bedeutung eines verbesserten Hochwasserschutzes in Deutschland.
Dies gilt sowohl im bereits bebauten Raum als auch bei Neuplanungen. Es wird
daher dringend empfohlen, die Geb&aude vor Starkregenereignissen zu scht-
zen. Auf den seit Ende 2021 giltigen Raumordnungsplan Hochwasser mit ent-
sprechenden Zielen und Grundsétzen wird verwiesen. Dieser ist auf der Home-
page des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung aufrufbar.

Regelungen zum Schutz des Bodens

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen ist ganz besonders auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche
Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu beschranken. Das im Zuge des
Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist soweit moglich einer Wie-
derverwendung zuzufuhren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in be-
grindeten Ausnahmeféllen zulassig. Zu Beginn der BaumafRnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Erdaushub unter-
schiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern
und spezifisch zu verwerten. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Boden-
belastungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Goppingen - Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu benachrichtigen. Die Hinweise und Re-
gelungen der Merkblatter ,Bodenaushub und seine Verwertung“ und ,Boden-
schutz bei Bebauungsplanen® des Landratsamts Goppingen - Umweltschutz-
amt - sind zum jeweiligen aktuellen Stand (derzeit Marz 2020) zu beachten.

Nach 8 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist
bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder
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unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Boden-
schutzkonzept zur Gewéhrleistung des sparsamen, schonenden und haushal-
terischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung
bzw. -durchfuhrung zu erstellen. Bei entsprechenden Bauvorhaben wird eine
Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 dringend empfohlen.

Grundsatzlich sind nach dem Baustellenbetrieb zur Minimierung der Beeintrach-
tigungen des Bodens Tiefenlockerungen auf den nicht Gberbauten Flachen vor-
zunehmen.

Altlasten

Auf Flurstiick 1467 im Bebauungsplangebiet ist im Bodenschutz- und Altlasten-
kataster der Altstandort Maschinenbau, Adolf-Kolping-Str. 1 mit der BAK Nr.:
03663 erfasst und auf Beweisniveau 1 mit dem Handlungsbedarf B (Belassen)
und dem Kriterium ,Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition‘ bewertet. Diese
Flache wurde noch nicht orientierend untersucht. Bei Entsiegelung besteht wei-
terer Handlungsbedarf.

Auf Flurstick 1468 ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Altstandort
Bauunternehmen, Daimlerstr. 24 mit der BAK Nr.: 03514 erfasst und auf Be-
weisniveau 1 mit dem Handlungsbedarf B (Belassen) und dem Kriterium Ent-
sorgungsrelevanz bewertet. Dem Landratsamt Goppingen liegt eine erweiterte
historische Erhebung mit Bewertungsdatum vom 01.10.2013 vor. Bei Aushub-
arbeiten kann nicht ausgeschlossen werden, dass auffalliges Material freigelegt
wird, welches abfallrechtlich zu beseitigen oder anderweitig zu verwerten ist.

Durch BaumaRnahmen darf keine Gesundheitsgefahrdung fir Menschen ent-
stehen. Im Bereich der Altlastenverdachtsflachen sind die Erd- bzw. Tiefbauar-
beiten von einem geeigneten Sachverstandigen fir Altlasten zu Gberwachen.
Ein Abschlussbericht des Sachverstandigen zu den BaumalRnahmen ist erfor-
derlich und dem Gesundheitsamt unaufgefordert vorzulegen. Im Bericht ist un-
ter anderem auf den Wirkungspfad Bodenluft-innenraumluft-Mensch einzuge-
hen.

Auf Flst. 1481/1 ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Altstandort Che-
mische Reinigung, MozartstralRe 35 mit der BAK Nr.: 01694 erfasst. Diese Fla-
che wurde vermutlich im Jahr 2005 saniert, das alte Gebaude abgerissen. Ge-
mar Aktenlage beim Landratsamt Goppingen ist die Flache uneingeschrankt
nutzbar.

Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachern hin-
gewiesen.
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Rechtsgrundlage bildet das KSG BW vom 23.Juli 2013, das geméal § 8a die
Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen in Abs.1 Nr.2
bei Neubau von Wohngebauden ab 1.Mai 2022 vorschreibt. Die Pflicht greift
auch bei grundlegendender Dachsanierung eines Gebaudes, wenn mit den
Bauarbeiten ab dem 1.Januar 2023 begonnen wird.

Planvorlagen

Fir alle Baumaflinahmen mussen die Bauvorlagen folgende Darstellung der
Freiflachen enthalten: Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahr-
ten, Stellplatze, Wege) sowie Pflanzflachen (Gartenplan).

SchutzmalRnahmen wéahrend der Bauphase

Schutzqgiter Boden und Wasser:

Die Vermeidung von Schadstoffeintragen sowie von Auswaschung und Versi-
ckerung von Schadstoffen wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten.

Schutzguter Klima, Flora und Fauna, Mensch:

Larm- und Staubemissionen sind durch Optimierung des Bauablaufs auf ein Mi-
nimum zu reduzieren.

Es wird auf die Informationen zum ,Artenschutz am Haus" verwiesen. Diese
kénnen Uber die Homepage www.artenschutz-am-haus.de bezogen werden.

Denkmalpflege

Es ist nie vollstandig auszuschliel3en, dass im Rahmen von Bodeneingriffen ar-
chaologische Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Gemaf 8§ 20
DSchG (Denkmalschutzgesetz) sind in einem solchen Fall die Kreisarchaologie
und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 84.2 Denkmalpflege und die Un-
tere Denkmalschutzbehodrde beim Burgermeisteramt Donzdorf umgehend zu
benachrichtigen.

Funde / Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht zustandige Stellen mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten gemanR § 27 DSchG wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Dariiber hinaus kénnen
bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3hahmen jederzeit auch archao-
logisch / paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach

Seite 15 von 16


http://www.artenschutz-am-haus/

3.11

3.12

3.13

Stadt Donzdorf / Gemarkung Donzdorf

Bebauungsplan / 6rtliche Bauvorschriften ,,Stellfelbe 11
Textteil vom 23.10.2023 - ENTWURF

§ 2 DSchG unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien eben-
falls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und
Knochen meldepflichtig sind.

Versorger

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Kabel der Netze BW GmbH. Um Un-
falle und Schaden zu vermeiden sollten Bauherren vor Beginn von Baumal3-
nahmen einen aktuellen Kabelplan von der Netze BW einholen. Planunterlagen
konnen bei der zustandigen Auskunftstelle der Netze BW GmbH, Rennstrale
4, 73728 Esslingen, Tel.: 0711 289-59571, Fax: 0721 9142 1369, Email: lei-
tungsauskunft-mitte@netze-bw.de, eingeholt werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutsch-
land GmbH. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Bauherren sollten daher vor
entsprechenden Baumaflinahmen einen aktuellen diesbezlglichen Plan bei der
Telekom einholen.

Anbaubeschrankungen

Auf die Anbaubeschrankungen nach § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz
(FStrG) und § 22 StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) wird ausdrtcklich
hingewiesen.

Das Baufenster auf Flst. 1479 liegt im Verknupfungsbereich der B 466 im An-
bauverbot, da es nur einen Abstand von 16 m zur Bundesstral3e aufweist. Auf-
grund einer bereits gebauten Umgehungsstral3e ist die Umstufung der an das
Bebauungsplangebiet angrenzenden Bundesstral3e B 466 beabsichtigt. Bis zu
dieser Umstufung gilt aufgrund der vorhandenen Bestandsbebauung ein An-
bauabstand von 18 m fiir Hochbauten.

Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften tre-
ten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen bauordnungs- und planungs-
rechtlichen Festsetzungen aul3er Kraft.
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